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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gustafsgarden, 717600-3254 far harmed avge arsredovisning for 2012.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningens byggnader

Byggnaden ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Eriksberg 9:1. Byggnaden ar
fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget If.

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 29 st lagenheter, soprum for kallsortering. Dessutom
finns det 16 stycken parkeringsplatser med motorvarmaruttag och ett antal gastparkeringar.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1566 kvm.

Lagenhetsférdelning:
18 st 1 rum och kokskap

6 st 1 rum och koék
12 st 2 rum och koék
6 st 3 rum och kok

Foreningens tekniska status

Reservering till foreningens underhallsfond gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.
En underhallsplan fér de narmsta 10 aren finns upprattad, revideras under 2013.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning Visma Services AB
Fastighetsskoétsel och trapphusstad ~ Sommarro Fastighetstjanst
Vice vard Peter Schonqvist

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2006-09-26, samt

den ekonomiska planen 1949-03-31.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 44 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har fem (5) verlatelser
skett. Styrelsen har restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyrning.
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Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledamater med hogst 3

suppleanter. o o
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2012-03-22 och darpa paféljande styrelsekonstituering

haft foljiande sammansattning:

Anders Svedberg Ledamot Ordférande
Gunnar Brege Ledamot Sekreterare
Mikko Hellgren Ledamot

Per Wangelin Ledamot

Annika Forsstrom Ledamot

Petra Lindvall Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, tva i férening.
- Styrelsen har under aret hallit 6 stycken protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Hammarqvist

Revisorssuppleant
Peter Schénqvist

Valberedning
Anders Svedberg

Paulina Arntyr Hellgren

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

- Alla lagenhetsdérrar har bytts ut mot sakerhetsdérrar och postfack monterades i kallaren
- Taket har renoverats, byte av papp, lakt, nya luckor, takplat och takpannor m.m.

Viasentliga hiandelser efter rakenskapsaret

- Fardigstallande av takrenovering aterstar nagra restpunkter.

- Genomgang av tvétt- och torkrum, eventuellt inkép av nya maskiner
- OVK kontroll

- Fuktméatning i badrum

Foéreningens ekonomi

Fastighetsavaqift
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av 1365 kr/ Igh eller 0,4 % av fastighetens totala
taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 4.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag.

Budget fér nasta ar
Arsavgifterna &r oférandrade infér 2013. Budgeten visar ett dverskott pa 19 000 kr.
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2012-12-31  2011-12-31  2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning, tkr 935 916 882 811
Arets resultat, tkr 80 25 -334 78
Underhallsfond, tkr 178 133 388 356
Arsavgift per kvm bostadsyta 515,2 490,8 467,0 4450
Genomshnittlig skuldranta, % 3,5 3,6 1 7
Taxeringsvarde, tkr 15 200 15200 15200 10 766
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 37 322
arets resultat 79 750
Totalt 117 072
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till underhallsfond 45 600
i ny rakning éverfors 71 472
Totalt 117 072

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsattning

Arsavgifter och hyror 1 934 950 915 808

Forsakringsersattning - 118 901

S:a Nettoomsattning 934 950 1034 709

Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetskostnader 2 -567 757 -732 249

Fastighetsavgift -35490 -33 852

Ovriga externa kostnader -50 140 -92 740

Personalkostnader 3 -41 405 -46 118

S:a kostnader for fastighetsférvaltning -694 792 -904 959

Avskrivningar 4,5 -86 591 -75 951

Rorelseresultat 153 567 53 799

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintakter 2958 4 306

Rantekostnader -76 775 -33 231

Resultat efter finansiella poster 79750 24 874

Resultat fore skatt 79750 24 874

Arets resultat 79 750 24 874
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1897 481 1448 711
Inventarier 5 3360 6 720
Pagaende tilllombyggnad 1038 125 -
2 938 966 1455 431
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anldaggningstillgangar 2941766 1458 231
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 3830 83 089
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 14 158 28 692
17 988 111 781
Kassa och bank 407 091 599 856
Summa omsattningstillgangar 425079 711 637

SUMMA TILLGANGAR 3 366 845 2 169 868
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 33230 33230

Reservfond 24 486 24 486

Underhallsfond 178 185 132 585
235901 190 301

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 37 322 58 048

Arets resultat 79 750 24 874
117 072 82 922

Summa eget kapital 352 973 273 223

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 2628514 1610 000

2628514 1610 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 76 324 55 000

Leverantorsskulder 85 001 54 398

Skatteskulder 3392 1764

Ovriga skulder 48 750 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 171 891 175 483
385 358 286 645

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 366 845 2 169 868

Stillda panter och sdakerheter

Fastighetsinteckningar 3 069 800 3 069 800

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregaende ars varde.

Allmanna redovisningsprinciper o
Bostadsrattsforeningen Gustafsgardens arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna ar
oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

bokférda varde.

Omsiéttningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tiligangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Underhallsfond
Reservering till fsreningens underhallsfond ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till underhallsfonden.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgadngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands.

Anlaggningstillgangar % per ar
Byggnader 1,5
Renovering 2,5
Fonsterrenovering ca33
Renovering 3
Inventarier, verktyg och installationer 20
Séakerhetsdorrar 2

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Antal anstéllda
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.
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Noter
Not 1 Foreningens intdkter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Garage och p-platser 32 800 25700
Arsavgifter 806 796 768 516
El 89 922 114 742
Kravavgift 250 200
Overlatelseavgift 4532 4 000
Pantsattningsavgift 650 2 650
Summa 934 950 915 808
Not 2 Fastighetskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskotsel och stad 57 216 56 885
Ovriga fastighetskostnader 7136 21956
Reparationer 49 261 36 622
Reparation byggnad - 142 518
El 95 479 112 228
Fjarrvarme 235532 230724
Vatten 50 515 62 127
Sophé&mtning 24 313 24 443
Fastighetsférsakring 18 605 15 595
Kabel-Tv 29 700 29 151
Summa 567 757 732 249
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Loéner och andra ersattningar:
Styrelsearvode 12 400 14 700
Vicevardsarvode 15 000 15 000
Revisorsarvode 990 1000
Ovriga ersattningar 4 394 6 087
Totala I6ner och ersattningar 32784 36 787
Sociala avgifter enligt lag och avtal 8 621 9 331
Totala I6ner och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 41 405 46 118
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Not 4 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31

Byggnad
Anskaffningsvarde

Ingédende anskaffningsvéarde 690 200 690 200
Utgaende anskaffningsvarde 690 200 690 200
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -661 436 -651 083
Arets avskrivning pa byggnad -10 353 -10 353
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -671 789 -661 436
Utgaende redovisat varde pa byggnad 18 411 28 764
Renovering

Anskaffningsvarde

Ingadende anskaffningsvarde 582 259 582 259
Utgaende anskaffningsvarde 582 259 582 259
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -546 875 -5632 319
Arets avskrivningar -14 556 -14 556
Utgaende avskrivningar enligt plan -561 431 -546 875
Utgaende redovisat varde for renovering 20 828 35 384
Renovering el

Anskaffningsvérde

Ingéende anskaffningsvarde 300 000 300 000
Utgaende anskaffningsvarde 300 000 300 000
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning enligt plan -63 000 -54 000
Arets avskrivningar -9 000 -9 000
Utgaende avskrivningar enligt plan -72 000 -63 000
Utgaende redovisat virde fér renovering 228 000 237 000
Fénsterrenovering 2011
Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 1160 445

Arets inkop 1160 445
Utgaende anskaffningsvarde 1160 445 1160 445
Ingaende avskrivning enligt plan -38 682

Arets avskrivningar -38 682 -38 682
Utgaende avskrivningar enligt plan -77 364 -38 682
Utgaende redovisat virde fér renovering 1083 081 1121763
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Sékerhetsdorrar
Anskaffningsvarde

Arets ink6p 532 001
Utgaende anskaffningsvarde 532 001
Avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar -10 640

Utgaende avskrivningar enligt plan -10 640

Utgaende redovisat varde for renovering 521 361

Pagaende takrenovering
Anskaffningsvarde

Arets inkép 1038 125

Utgaende anskaffningsvarde 1038 125

Utgaende redovisat varde for renovering 1038 125

Mark

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 25 800 25800
Utgaende anskaffningsvarde 25800 25 800
Utgaende redovisat varde for mark 25800 25 800

Taxeringsvérde 2012-12-31 2011-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark: 5400 000 5400 000
Totalt 15 200 000 15 200 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2012-12-31 2011-12-31

Inventarier
Anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvarde 118 629 118 629
Utrangering -16 614
Utgéende anskaffningsvarde 102 015 118 629
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -111 909 -108 549
Utrangering 16 614
Arets avskrivning -3 360 -3 360
Utgaende avskrivningar enligt plan -98 655 -111 909
Utgaende redovisat virde B 3 360 6720
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2012-12-31 2011-12-31

Foérutbetalda férsakringspremier, If 6512 5 369
Fastighetsskotsel = 14 274
Com Hem 7 645 7 425
Vatten - -
Sophamtning - 1484
Returpappercentralen - 140
14 157 28 692
Not 7 Eget kapital
Insats-  Reserv- Underhall- Balanserat Arets
kapital fond fond resultat resultat
Arets férandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 33230 24 486 132 585 58 048 24 874
Disposition enligt féoreningsstamma
Overforing till underhallsfond 45 600
Balanseras i ny rakning -20 726 -24 874
Arets resultat 79 750
Belopp vid arets utgang 33230 24 486 178 185 37 322 79750
Not 8 Langfristiga skulder
Amorteringar
Réantan ar ar 2013 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom laneavtal 2012-12-31
Langivare
Swedbank 2,80 Rérligt 10 000 177 500
Handelsbanken 5,20 2022-06-30 21824 716 588
Handelsbanken 3,70 2014-06-30 22 500 716 250
Handelsbanken 3,08 Rorligt 22 000 1094 500
Totalt 76 324 2704 838
Kortfristig del nasta ars amortering -76 324
2628 514

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31

Forutbetalda hyresinkomster 68 583 70 140
Styrelsearvode 15 000 12 500
Vice vardsarvode 15 000 15 000
Revisionsarvode 1000 1000
El nov-dec 16 787 6618
Fjarrvarme 43 644 30 628
Sociala avgifter 9400 8 600
Ranta 2477 37
Bankavgift - 298
Upplupet styrelsearvode 2010 - 15 000
Upplupet vice véardsarvode 2010 - 3700
Upplupna soc.avg 2010 - 5876
Upplupen bilersattning 2010 - 6 086

Summa 171 891 175 483
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Underskrifter

Anders Svedberg unnar Brege

< ] /) 2 2al

Annika Forsstrom

Min revisionsberattelse har angivits 2)/3 2013.

Per Hammarqvist ‘j
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Ordlista

Anlédggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrékning
Forvaltningsberéttelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshojning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder
Likviditet
Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgdngar
Pantséttning

Resultatrakning

Soliditet
Stillda panter

Underhallsfond

Upplupna intikter
Upplupna kostnader
Upplatelse

Upplatelseavgift

Upplatelseavtal
Arsavgift

Arsstdimma

Tillgangar i foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar viardeminskning pa bl a féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i arsredovisningen och visar pa féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos foreningen for att anvindas till underhéll av ldgenheten.

Den skyldighet som en bostadsrittshavare har att skta underhéllet av sin ldgenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsritt gjorde nér bostadsritten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa foreningsstimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa 1an eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som fSreningen gjort under den tid man #gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allménhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pd den kortsiktiga betalningsfSrmégan, det vill sdga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pé bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Forslag som medlemmar vill att den arliga foreningsstimman skall besluta om.
Andra tillgdngar &n anlaggningstillgangar, det vill séga for kortvarigt bruk.

Att limna egendom (bostadsritt) som pant till sékerhet for exempelvis 1an.

Finns intagen i drsredovisningen och visar hur foreningens intékter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller fSrlust.

Ett métt pa den langsiktiga betalningsforméagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sékerhet for erhallna l4n.

Fond som freningen gor avsittning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida
medel.

Intdkter som tillhor rikenskapséret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rikenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gor nir bostadsritt tillskapas forsta géngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av forening da exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsritt. Foreningen vill da ha mer betalt #n vad de ursprungliga koparna var tvungna att
betala. Kan ségas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingas mellan forening och kdpare dé en bostadsritt tillskapas och kops forsta
gangen.

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per manad.

Det érliga méte varje forening maste ha for att ta stéllning till det géngna rikenskapsaret. P&
motet behandlas och godkinns rdkenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut 6ver olika forslag.



