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~ VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GUSTAFSGARDEN

Styrelsen évger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberéttelse 4
Resultatrakning 8
Balansrékning 9
Kassaﬂbdesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

F6rvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutariom. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESU LTATRAKNING ,

| résultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrlvmngar
mnebar alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i
re‘sultatraknmgen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss t]dpunkt len arsredowsnmg
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrikning ér}alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS ;

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss perlod Manga ganger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER .
I vissa fall racker inte informationen 6m de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel & information om
mvesterlngar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nér det ar dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Freningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

- Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1946-05-15,

AKTA FORENING
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Eriksberg 9:1 pa adressen Karlsrogatan 86 i Uppsala. Foreningen
" har 42 bostadsrétter om totalt 1 566 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Gunnar Brege Ordforande
Elin Brannstrom Styrelseledamot

Elin Haapaniemi Styrelseledamot
Ingrid Mollerberg  Suppleant
Vakant Suppleant

'VALBEREDNING
Styrelsen.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledaméter i féreningen.

REVISORER
.. PeterSchénqvist  Revisor
o ,‘Isak Ekstrém Revisor suppl.
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda
sajmmantra'den mindre maétesfrekvens p.g.a. covid-19.

U;TFbRDA HISTORISKA UNDERHALL
2@00 Fasadrenovering.

2000  Trapphus malning.

ZOOS Byte av elledningar mm.

2013 Renovering av yttertak och nya betongpannor.
2@)13 Nya fénster och lagenhetsdorrar.

. 2016 Spolning av avloppsstammar, regelbundet underhall.

2018  Relining vattenledningar

2019 Asfaltering innergdrden med parkeringar.
2620 Malning av fasadsockel och kallarfénster

| 2620 Ny tvattmaskin och torktumlare

2020 Cirkulationspump varmesystemet, utbytt.

2020  Expansionskarl virmesystemet, utbytt.
2021  Installation bergvdrme

2021  OVK och spolning av avloppsstammarna

PLANERADE UNDERHALL
2022 Komplettering landgéngar och plattformar tak, éversyn takpannor och takplat

AVTAL MED LEVERANTORER

EE<onomisI< forvaltning  Ekonomisk Férvaltning i Uppsala
Yﬁre fastighetssl<6tse| Sommarro Fastighetstjanst

Vjce vard Peter Schongqvist

. GVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
© Staddagar, var & host.

i

‘ \(ésentliga hindelser under rékenskapsaret

Installation bergvirme

T

O;VI( och spolning av avloppsstammar

1
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EKONOMI
Hoéjning av avgiﬂerna med 5 % 2021

MEDLHWSNFORMAHON

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under aretvar 18 och

avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen.
aret skett 11 dverlatelser. '

Det har under;

FLERARSOVERSIKT
Nettoomsattning
Resultat efter
Soliditet, %
Yttre fond \
Taxeringsvarde
Bostadsyta, k
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

fin. poster

m

Lan per kvm Bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2021
1118454
-20721
neg
134571
26 000 000
1566

585
3687
1,62
158,69

2020 2019
981498 997243 975420
171723 -334473 -1993 105

neg neg 19
138600 60600 560450
26000000 26 000 000 20 200 000
1566 1566 1566

557 553 531

2744 2 625 2699
2,00 2,04 2,21
189,81 175,46 174,53

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad

Disp av foreg
ars resultat

-171723
171723
0

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
2020-12-31
Insatser 33230
Fond, yttre underhall - 138600
Balanserat resultat -1 898 561
Arets resultat 77 - -171723
Eget kapital | -1 898 455

Disp av
ovriga poster
-4 029

4029
-20721
-20721

% definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

2021-12-31
33230
134571
-2 066 255
-20721
-1919 176

2018
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 066 255
Arets resultat 20721
Totalt -2 086 976

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

78 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -35000
Balanseras i ny rakning -2129 976
-2 086 976

Arsredovisning 2021

Fdreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2021

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsittning 1118454 981 498
Rérelseintakter | 4 2
Summa rorelseintdkter 1118458 981 500
RORELSEKOSTNADER ;
Driftskostnader 3-7 -784 858 -875 235
Ovriga externa kostnader 8 -93 861 -57 603
Personalkostnader -59.226 -38 637
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -119 651 -97 621
Summa rérelsekostnader -1 057 596 -1 069 095
RORELSERESULTAT 60 862 .87 595
FINANSIELLA POSTER .
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -81 583 -84 128
Summa finansiella poster -81 583 -84 128
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -20721 -171723
-20721 -171723

ARETS RESULTAT -
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav

* Arsredovisning 2021

Summa finansiella anldggningstilligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Suh‘\ma kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31  2020-12-31
11 3638710 2263760
12 40661 51593
3679371 2315352

13 2800 | 2800
2800 2 800

3682171 2318152

4007 | 4117

14 3561 3561
15 73480 71141
81 048 78 819

329306 324924

329306 324 924

410354 403 743

4092525 | 2721 896
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget képital
Medlemsinsatsér 33 230 33230
Fond for yttre ufwderhéll 134571 138 600
Summa bundeft eget kapital 167 801 171 830
Fritt eget kapifal
Balanserat resultat -2 066 255 -1898 561
Arets resultat | -20721 -171 723
Summa fritt eget kapital -2 086 976 -2 070 284
SUMMA EGET KAPITAL -1919176 -1 898 455
Langfristiga skulder ;
Skulder till kreditinstitut 16 5129750 4180422
Summa langfristiga skulder 5129 750 4180422
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 644 672 116 324
Leverantérsskulder 63482 154 901
Skatteskulder 4614 4129
Ovriga kortfristifga skulder -20 400
Upplupna I<ostn§ader och férutbetalda intdkter 7 17 169203 164 174
Summa kortfri%stiga skulder 881 951 439 928

2721896

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4092 525
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Kassaflodesanalys
2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid &rets bérjan 324 924 263 641
Resultat efter finansiella poster -20721 -171723

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 7 693
Arets avskrivningar 119 651 40 152
Bokslutsdispositioner 0 - 0
Nedskrivningar ’ - ; 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 98931 = -123878

Kassaﬂﬁae frén fordndring i rérelsekapital 1
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2229 17 170

Okning (+), minskning (-) kortfristiga,skulder - -86:326 -18 184
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 10376 -124 892

Investeringar

Finansiella placeringar 0 ‘, 0
Arets investeringar S -1483670 0
Kassaflode fran investeringar -1 483 670 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l1angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder - 1477 676 186176
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1477 676 186 176
ARETS KASSAFLODE 4382 61284

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 329306 324 924
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loter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gustafsgarden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. |

Redovisning av intékter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningsﬁllgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-3,33%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Ldn med en bihdningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Andrahandsuthyrning - - | - 18 083 0
El 138 686 75 309
Hyresintakter, p-platser 31450 27 841
Pantférskrivningsavgift | 3100 : 400
Arsavgifter, bostader 916 752 ~ 872 948
Overlatelseavgift 10 383 5000
Ovriga intakter 4 2
 'summa - 1118458 981 500

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021
Besiktning och service | | 70
Fastighetsskotsel 69 746
" Snéskottning 6 063
Tradgardsarbete 4218
| ('jvrigt‘ 0
‘ Summa | M - | | | 80 027
"' NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
‘ Repara”t?io'h'er' | | | - | 9166 . 66897
VA 3000 0
. summa | 44166 | 66 897
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Malning fasadsockel 0o =20
. Summa - o 82 029
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel B | | 145558 89898
. Fjarrvirme 262680 285 076
| Sophamtning 43215 | 33275
~ Vatten 103981 114518

Summa - 555434 | 522 767
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NOT 7, OVR!G‘A DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsfbrsékringafi

Fasﬁghetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, ('jVRlGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Férbrukningsihventarier
Férbrukningsmaterial
Serv.avg branschorg.
Styr.méte/sté@ma/stéddag

Ovriga férvalthingsl<ostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare

Léner, tjansteman
Revisionsarvoden
Skattefria bilers
Sociala avgifter
Styrelsearvodén

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2021

Rantekostnader avseende skuider till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

2021 2020
30529 28 981
42311 41 441

32391 47 604
105 231 118 026

2021 2020
44128 37 364
33 695 3138

0 1619

448 0
5040 4 940
500 615
10050 9927
93 861 57 603

2021 2020
17 000 0

0 2 000

1001 999

2090 2903
14 135 7735

25000 25 000
59 226 38 637

2021 2020

81568 . 83975
s 153
81583 84 128
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkap

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

| Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

. Taxeringsvirde

= Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

i NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivining

Utgdende restviirde enligt plan

-NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAVV

" Insats Branschorganisation

-Summa

Arsredovisning 2021

2020-12-31

2021-12-31
4328 830 4328 830
1483 670 0
5812 500 4328 830
-2 065 070 1986026
-108 720 79044 1|
-2173 790 -2065070 |
3638710 2 263760
25 800 25 800
13 000 000 13000 000
13 000 000 13 000 000
26 000 000 26 000 000
2021-12-31 zozo-lz-éi
155 822 163 515
0 -7 693
155 822 155 822
-104 229 -143121
-10 931 38 892
-115 161 104229 ||
40 661 51 593
2021-12-31 2020-12-31
.2 800 2800
2 800

2800 | |
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164 174

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto | 3561 3561
Summa 3561 3561
- NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 5831 11 436
Forsékringspremier 10 275 9977
© Forvaltning 11263 11032
' Kabel-Tv 10 003 2382
Vatten i 9930 9 985
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 26178 26 329
Summa 73 480 71141
NOT 16, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 1,10% 896 500 918 500
$ﬁadshypotek ; 2022-06-30 520% 520172 541996
Stadshypotek } 2023-06-30 1,17 % 513 750 536 250
Stadshypotek 2024-06-30 0,91% 1860000 1900000
Stadshypotek | 2025-09-30 1,08 % 392 000 400 000
S’Vcardsﬂhyprotek | ’ ’ 2026-09-01 091% 1 5}924000 -
Summa B o ’ ; : 5774422 4296 746
Varav kortfristig del 644 672
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
- som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
W dén amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
... Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsdtts vid férfall.
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 1000 999
El j 34510 9585
Férutbetalda a%vgifter/hyror 84 135 82 034
Loner | 25 000 25 000
Sociala avgifter 8480 7 855
 Uppvérmning 14 745 36236
| Utgiftsrantor 1333 2 465
. summa 169 203
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 5902 800 ) Inga
Summa 5 902 800 Inga

Underskrifter

DALLTN 4 Qo1 _ ol _ /S
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Styrelseledamot
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| Revisionsberittelse
| ’ i Undertecknad aV Bo stadsrattsforenmg Gustafsgardens arsmote utsedda revisor, far harmed efter
i : I :‘ slutford granskmng av Bo stadsrattsﬁ)remng Gustafsgardens rakenskaper och styrelsens forvaltning
o ; for 2021 : , - . Lo
© Jag har gransl at redovisningen, protokoll och andra handlingar som ldmnar upplysningar om i
. ‘ Bostadsrat_tsfcrenmg Gustafsgardens ekonomi och verksamhet och i &vrigt vidtagit de L ‘
' granskningsmetoder som jag ansett erfoderliga. - : : i
“ Revisionen har inte givit anledning till anmérkning, varfor jag tillstyrker att &rsmotet beslutar: = ; ‘
Att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar i T R
_ ‘ L
!
| Uppsala den 30 maj 2022
! | . - Peter Schonqv1st







