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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gustafsgarden, 717600-3254 far harmed avge arsredovisning for 2015-01-01 -
2015-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal &r att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Eriksberg 9:1.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 42 lagenheter som upplats med bostadsratt samt et
soprum for kallsortering. Till byggnaderna hor ocksé 16 parkeringsplatser med motorvarmaruttag och
4 parkeringsplatser utan motorvarmaruttag.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos Boréatternas forsakring genom Soderberg & Partners.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked 2013 uppgar till 1 566 kvm.,

L&genhetsfordeining:
18 st 1 rum och kokskap
6st 1 rum och kék
12 st 2 rum och kdk
6st 3rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med minst -
0,3% av fastighetens taxeringsvarde. En underhalisplan fér de narmsta 10 aren finns upprattad,
revideras under 2014.

Nybyggnadsar fér foreningens fastigheter &ar 1946.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar: Ar
Fasadrenovering 2000
Trapphusmalning 2000
Byte av "elen" i fastigheten och l&genheter 2005
Renovering av tal och nytt tegel 2010
Nya fonster och lagenhetsdérrar 2011

Fastighetsférvaltning -
Foreningens utvandiga fastighetsskotsel och trapphusstad har utforts av Sommaro Fastighetstjanst
AB.

Foreningens inre fastighetsskotsel och tekniska forvaltning har utférts av vice varden.

Ekonomisk forvalining har utférts av Visma Services AB.
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-09-26.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1949-03-31.

Andrahandsuthyrning _
Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet

som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar séledes beréattigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand,

Overlatelse
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa hogst 2,5 % av géllande
basbelopp. Pantsattningsavgift debiteras képaren med hogst 1 % av géllande basbelopp.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2015-04-14) och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Gunnar Brege Ledamot Ordfrande
Per Vangelin Ledamot

Henrik Andréasson Ledamot Sekreterare
Goran Amréus Suppleant

Therese Christiansson Suppleant

Fredrik Lofgren Suppleant

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sédan, av tva styrelseledamoter i
férening.
- Styrelsen har under aret hallit 6 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter
Katarina Hornaeus Revisor

Peter Schonqvist Suppleant

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 243 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostéder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvérdena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte fér ndgon avgiftshojning under 2016. Budgeten visar pa ett resultat pa 80 000
kronor varav minst 50 400 kr skall enligt stadgarna avsattas till fond for yttre underhaill.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Vasentliga hdandelser under och efter verksamhetsaret

Alla stickledningar (avioppsledningar) spolades och kontrollerades av Avloppsteknik.

Foreningen hade en staddag under varen dér vi stadade kallaren, tvattstuga och soprum. Samt att vi
da aven rensade bort skrap som stod i kéllaren och i soprummet.

Paborjat en planering for uppdatering av torkrum och tvéttstuga.
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Mediemsinformation

2015-12-31 2014-12-31
Vid rakenskapséarets borjan 61 57
Tillkommande medlemmar 7 1
Avgaende mediemmar -8 -7
Summa 60 61

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsréatter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
&gare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang uppléatna.

Flerarsoéversikt

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 °2012-12-31
Nettoomsattning, tkr 965 974 935 ‘938
Resultat efter finansiella poster, tkr 50 117 5 80
Soliditet, % 17 15 11 11
Kassalikviditet, % 200 173 122 110
Underhalisfond, tkr 422 299 224 178
Lan per kvm bostadsyta, kr 1 581 1630 1678 1727
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 531 531 515 515
Genomsnittlig skuldranta, % 2,99 3,42 3,70 3,50
Taxeringsvarde, tkr 16 800 16 800 16 800 15 200

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel .
balanserat resultat 19753
arets resultat 49 805
Totalt 69 558
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 53 600
i ny rékning éverfors 15 958
Totalt - 69558

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintékter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomséattning 2 965 358 973 736
Ovriga rérelseintakter 113 -5
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 965 471 973731
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -669 899 -582 706
Ovriga externa kostnader -47 933 -47 282
Personalkostnader 4 -43 432 -44 329
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -79 084 -93 415
Summa rorelsekostnad -840 348 -767 732
Rérelseresultat 125123 205 999
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -75 356 -88 584
Summa finansiella poster -75 318 -88 566
Resultat efter finansiella poster 49 805 117 433
Resultat fére skatt 49 805 117 433
Arets resuitat 49 805 117 433
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2659 113 2738197
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 2659 113 2738 197
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseorganisationer 7 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anliggningstillgangar 2661913 2740 997
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -300 -
Ovriga fordringar 3437 3889
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 243 17 207
Summa kortfristiga fordringar 30 380 21096
Kassa och bank

Kassa och bank 493 539 474 950
Summa Kassa och bank 493 539 474 950
Summa omsiéttningstillgangar 523 919 496 046
SUMMA TILLGANGAR 3185832

3237 043
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Balansrakning
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33230 33230
Fond fér yttre underhall 422 158 298 671
Summa bundet eget kapital 455 388 331901
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19753 25 807
Arets resultat 49 805 117 433
Summa fritt eget kapital 69 558 143 240
Summa eget kapital 524 946 475 141
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 475 866 2552 190
Ovriga skulder -76 324 -76 324
Summa langfristiga skulder 2 399 542 2 475 866
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 76 324 76 324
Leverantorsskulder 5789 34 307
Skatteskulder 264 -
Ovriga skulder 6 440 -
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 172 527 175 405
Summa kortfristiga skulder 261 344 286 036
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3185 832 3237 043
Stillda panter och sakerheter
Stéllda sédkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckning 3 069 800 3069 800
Summa stéllda sdkerheter 3 069 800 3 069 800
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Tilliggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper

7(11)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande fill totala tillgangar

Kassalikviditet Omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i férhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhali redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linj&r avskrivningsplan. Mark &r ej

foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader ca 66
Renovering 40
El renovering ca 33
Fénsterrenovering 30
Takrenovering 50
Dérrar 50
Not 2 Féreningens intéikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Garage och p-platser 28 750 29 423
Arsavgifter 831 000 831 849
El 95 508 96 554
Kravavgift 900 310
Overlatelseavgift 6 000 14 000
Pantsattningsavgift 3200 1600
Ovriga intakter 113 5
Summa 965 471 973 741
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Not 3 Fastighetskostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 61226 59 441
Ovriga fastighetskostnader 2 376 8 511
Reparationer 9 027 14 695
Reparation byggnad 45785 -
El 100 164 101 611
Fjarrvarme 281 454 210433
Vatten 49 328 53 914
Sophamtning 24 655 25781
Fastighetsforsakring 19 989 20 542
Bredband 39 847 -
Kabel-TV - 52 485
Fastighetsskatt 36 048 35293
Summa 669 899 582 706
Not4 Personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arvoden och andra erséttningar: 34 320 34 503
Totala l6ner och ersattningar 34 320 34 593
Sociala avgifter enligt lag och avtal 9112 9736
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 43 432 44 329
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Not 5 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 4 328 830 4 328 830
- Nyanskaffningar 1038 125
4 328 830 5 366 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -1 590 633 -1 497 218
- Arets avskrivning enligt plan -79 084 -93 415
-1 669 717 -1 690 633
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 2659 113 3776 322
Taxeringsvérde 2015-12-31 2014-12-31
Eriksberg 9:1
Taxeringsvarde byggnad: 10 600 000 10 600 000
Taxeringsvarde mark: 6 200 000 6 200 000
16 800 000 16 800 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 10 600 000 10 600 000
Lokaler: - -
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 102 015 102 015
Utgaende anskaffningsvérde 102 015 102 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -102 015 -102 015
Utgéende avskrivningar enligt plan -102 015 -102 015
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Andelar i intresseorganisationer
2015-12-31 2014-12-31
Insats SBC 2 800 2 800
Redovisat varde vid arets slut 2 800 2 800
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Not 8 Eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 33230 298 671 25 807 117 433 475 140
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 123 487 -117 433 6 054
fond for
yttre underhall
Balanseras i -6 054 " -6 054
ny réakning
Arets resultat 49 806 49 806
Belopp vid 33 230 422 158 19 753 49 806 524 946

arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder
Lénets = Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar 2016 enl. Lénebelopp Lénebelopp

2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Swedbank 1,14 Rorligt 10 000 147 500 157 500
Handelsbanken 5,20 2022-06-30 21824 651 116 672 940
Handelsbanken 2,56 2017-06-30 22 500 648 750 671 250
Handelsbanken 2,00 2016-03-04 22 000 1 025 800 1 050 500

Totalt 76 324 2473 166 2552190
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Underskrifter |

Uppsala 2016- -06 * O]

)

Gunndr Brege /@éﬂgelin

R

Min revisionsberéttelse har lamnats 2016 - /41 .74,

Katarina Hornaeus
Foéreningens revisor
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Likviditetsanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 125123 205 999
Erhalina réntor 38 18
Erlagda réntor -75 356 -88 584
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 79 084 93 415

128 889 210 848

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 128 889 210 848
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -9 284 5074
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -24 692 -53 887
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 94 913 ' 162 035
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -76 324 -76 324
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -76 324 <76 324
Arets kassaflode 18 589 85 711
Likvida medel vid arets borjan 474 950 389 239

Likvida medel vid arets slut 493 539 474 950



Ordlista

Anliggningstillgdngar

Avskrivningar

Balansrakning
Forvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshdjning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgéngar
Pantsittning

Resultatréikning

Soliditet
Stillda panter
Underhallsfond

Upplupna intakter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Upplatelseavtal
Arsavgift

Arsstimma

Tillgangar i foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pé flera ar.

Finns med i arsredovisningen och visar pa foreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.
Del av &rsredovisning som Aterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos fSreningen for att anvéndas till underhéll av lagenheten.

Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skita underhallet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsritt gjorde nir bostadsritten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa foreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa lan eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man 4gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allminhet anviindas for att minska reavinstskatten. Se insatshjning.

Skulder som ska regleras inom ett 4r.

Matt pa den kortsiktiga betalningsformagan, det vill séiga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.
Forslag som medlemmar vill att den arliga foreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar, det vill séga for kortvarigt bruk.

Att 1imna egendom (bostadsritt) som pant till sikerhet for exempelvis 1&n.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur féreningens intékter och kostnader ser ut och om
foreningen gait med vinst eller forlust.

Ett m3tt pa den l8ngsiktiga betalningsformagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet for erhallna 13n.

Fond som foreningen gor avsittning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehéller ¢j likvida
medel.

Intdkter som tillhor rdkenskapséret men ej erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rakenskapséret men faktura ej erhéllits per bokslutsdag.

Den handling man gor nér bostadsritt tillskapas forsta géngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal. '

Extra kapitalinsats som kan begéras av férening d& exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsritt. Foreningen vill d3 ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan ségas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingas mellan férening och kopare da en bostadsritt tillskapas och képs forsta
géngen.

Den avgift som en bostadsréttshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per manad.

Det arliga mote varje forening méste ha for att ta stillning till det gingna rikenskapsaret. P&
motet behandlas och godkéinns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut 6ver olika forslag.



