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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Gustafsgarden, 717600-3254 far harmed avge arsredovisning for 2016-01-01 -
2016-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foéreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Eriksberg 9:1.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 42 lagenheter som upplats med bostadsratt samt ett
soprum for kallsortering. Till byggnaderna hér ocksa 16 parkeringsplatser med motorvarmaruttag och
4 parkeringsplatser utan motorvarmaruttag.

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade hos Boratternas férsakring genom Séderberg & Partners.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked 2016 uppgar till 1 566 kvm.

Lagenhetsférdelning:
18 st 1 rum och kokskap
6st 1rum och kék
12 st 2 rum och kék
6st 3 rum och kék

Fastighetens tekniska status

Reservering till fdreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvarde. En underhallsplan fér de narmsta 10 aren finns upprattad,
revideras under 2014.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter &r 1946.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar: Ar

Fasadrenovering 2000
Trapphusmalning 2000
Byte av "elen" i fastigheten och lagenheter 2005
Renovering av tal och nytt tegel 2010
Nya fonster och lagenhetsddrrar 2011

Fastighetsférvaltning

Féreningens utvandiga fastighetsskotsel och trapphusstéad har utférts av Sommaro Fastighetstjanst
AB.

Féreningens inre fastighetsskotsel och tekniska férvaltning har utférts av vice varden.

Ekonomisk férvaltning har utforts av Azets Insight AB (tidigare Visma Services AB).
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-09-26.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1949-03-31.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och foreningen &r saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand uppléates i andra hand.

Overlételse
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en éverlatelseavgift pa hégst 2,5 % av géllande
basbelopp. Pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % av gallande basbelopp.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 5 ledaméter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2016-06-09) och dérpa péfoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Gunnar Brege Ledamot Ordférande
Per Vangelin Ledamot

Henrik Andréasson Ledamot Sekreterare
Goran Amréus Suppleant

Therese Christiansson Suppleant

Fredrik Lofgren Suppleant

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoter i
férening.
- Styrelsen har under aret hallit 4 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter
Katarina Hérnaeus Revisor
Peter Schonqvist Suppleant

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2016.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 268 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pé taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte for ndgon avgiftshéjning under 2017.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB (tidigare Visma Services AB).
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Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Inga stérre handelser under 2016, vanligt underhall av t ex maskinerna i tvattstugan.

Staddag genomférdes med god uppslutning av medlemmarna, planeras att genomforas en till tva

ganger per ar.

Under hosten beslutades att vi skall renovera vara tappvattenledningar under véren 2017, kall och
varmvattenledningarna.

Vi hade en vattenlacka i en trycksatt ledning som tur var sa blev det inga skador férutom vatten pa
golvet i kallaren.

Medlemsinformation
2016-12-31 2015-12-31

Vid rékenskapsarets bdrjan 58 59
Tillkommande medlemmar - 7
Avgaende mediemmar -1 -8
Summa 57 58

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomséttning, tkr 957 965 974 935
Resultat efter finansiella poster, tkr 24 50 117 5
Soliditet, % 17 17 15 11
Kassalikviditet, % 173 200 173 122
Underhallsfond, tkr 476 422 299 224
Lan per kvm bostadsyta, kr 1532 1581 1630 1678
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 531 531 531 515
Genomshnittlig skuldranta, % 2,95 2,99 3,42 3,70
Taxeringsvarde, tkr 20 200 16 800 16 800 16 800

Definitioner av nyckeltal framgéar av tillaggsupplysningar
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Foréandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 33230 422 158 19 753 49 805 524 946
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 53 600 53 600
fond fér
yttre underhall
Balanseras i -3795 -49 805 -53 600
ny rakning
Arets resultat 24 094 24 092
Belopp vid 33 230 475 758 15 958 24 094 549 038

arets utgang
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star foljande mede!
balanserat resultat 15 958
arets resultat 24 093
Totalt 40 051
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av fond for yttre underhall ianspraktas -36 508
reserveras till fond for yttre underhaill 60 600
i ny rékning overfors 15 959
40 051

Totalt

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.




Brf Gustafsgarden
717600-3254

Resultatrakning

6(14)

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning 2 957 218 955 258
Ovriga rérelseintakter 5676 10213
Summa rorelseintdkter 962 894 965 471
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -691 259 -669 899
Ovriga externa kostnader -46 224 -47 933
Personalkostnader 4 -43 153 -43 432
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -86 398 -79 084
Summa rorelsekostnad -867 034 -840 348
Rorelseresultat 95 860 125123
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35 38
Rantekostnader och liknande resultatposter -71 802 -75 356
Summa finansiella poster -71 767 -75 318
Resultat efter finansiella poster 24 093 49 805
Resultat fore skatt 24 093 49 805
Arets resuitat 24 093 49 805
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2 580 015 2659 113
Inventarier, verkiyg och installationer 6 29 200 -
Summa materiella anlaggningstillgdngar 2609 215 2659 113
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intfresseorganisationer 7 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgdngar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 2612015 2661913
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -300
Ovriga fordringar 3472 3437
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 809 27 243
Summa kortfristiga fordringar 45 281 30 380
Kassa och bank

Kassa och bank 573 824 493 539
Summa Kassa och bank 573 824 493 539
Summa omsittningstiligangar 619 105 523 919
SUMMA TILLGANGAR 3231120 3185832
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Balansréakning

Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33230 33230
Fond for ytire underhall 475 758 422 158
Summa bundet eget kapital 508 988 455 388
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 958 197563
Arets resultat 24 093 49 805
Summa fritt eget kapital 40 051 69 558
Summa eget kapital 549 039 524 946
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 399 542 2 475 866
Ovriga skulder -76 324 -76 324
Summa langfristiga skulder 2323218 2 399 542
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 76 324 76 324
Leverantorsskulder 107 587 5789
Skatteskulder 989 264
Ovriga skulder 300 6 440
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 173 663 172 527
Summa kortfristiga skulder 358 863 261 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3231120 3185832
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 95 860 125123
Erhéallna rantor 35 38
Erlagda rantor -71 802 -75 356
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m. 86 398 79 084

110 491 128 889

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 110 491 128 889
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar =14 901 -9 284
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 97 519 -24 691
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 193 109 94 914
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -36 500 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -36 500 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -76 324 -76 324
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -76 324 -76 324
Arets kassafléde 80 285 18 590
Likvida medel vid arets borjan 493 539 474 950
Likvida medel vid arets slut 573 824 493 540
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisnhing i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i forhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokferd laneskuld i férhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomesnittlig skuldrénta Bokférd réantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader ca 66
Renovering 40
El renovering ca 33
Fonsterrenovering 30
Takrenovering 50
Dérrar 50

Inventarier 5
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Not 2 Nettoomséttning

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Garage och p-platser 29 400 28 750
Arsavgifter 831 849 831 000
El 95 969 95 508
Summa 957 218 955 258
Not 3 Fastighetskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 62 975 61226
Ovriga fastighetskostnader 11727 2 376
Reparationer 27 749 9 027
Reparation byggnad - 45785
El 105 341 100 164
Fjarrvarme 287 433 281 454
Vatten 73 488 49 328
Sophamtning 24 964 24 655
Fastighetsforsakring 20 856 19 989
Bredband 39 955 39 847
Fastighetsskatt 36 771 36 048
Summa 691 259 669 899
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 34 643 34 320
Totala I6ner och ersattningar 34 643 34 320
Sociala avgifter enligt lag och avtal 8 510 9112
Totala arvoden och erséattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 43 153 43 432
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 4328 830 4 328 830
- Nyanskaffningar 1038125
4 328 830 5 366 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid &rets borjan -1 669 717 -1 590 633
- Arets avskrivning enligt plan -79 098 -79 084
-1748 815 -1 669717
Utgaende redovisat vérde pa byggnad och mark 2580015 3 697 238
Taxeringsvirde 2016-12-31 2015-12-31
Eriksberg 9:1
Taxeringsvarde byggnad: 11 200 000 10 600 000
Taxeringsvarde mark: 9 000 000 6 200 000
20 200 000 16 800 000
Taxeringsvéardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 20 200 000 16 800 000
Lokaler: - -
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 102 015 102 015
- Nyanskaffningar 36 500 -
Utgaende anskaffningsvérde 138 515 102 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -102 015 ~-102 015
- Arets avskrivning enligt plan -7 300 -
Utgaende avskrivningar enligt plan -109 315 -102 015
Utgaende redovisat varde 29 200 -
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2016-12-31 2015-12-31
Insats SBC 2 800 2 800
Redovisat varde vid arets slut 2 800 2 800
Not 8 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar 2017 enl. Lanebelopp Lanebelopp
2016-12-31 dag l&neavtal 2016-12-31 2015-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Swedbank 0,94 Roérligt 10 000 137 500 147 500
Handelsbanken 5,20 2022-06-30 21824 629 292 651 116
Handelsbanken 2,56 2017-06-30 22 500 626 250 648 750
Handelsbanken 2,00 2017-03-07 22 000 1 006 500 1028 500
Totalt 76 324 2 399 542 2 475 866
Not 9 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 3 069 800 3069 800
Summa stéllda sdkerheter 3 069 800 3 069 800
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Revidera underhallsplanen.

Renovering av varm och kallvattenledningar.

Oversyn av tak.

Eventuellt asfaitering av garden beror pa 6vriga atgarder om det hinns med innan hésten/vintern.
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Underskrifter
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Katarina Hérnaeus
Féreningens revisor




Ordlista

Anléggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrikning
Forvaltningsberéttelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshéjning

Kapitaltillskott

Kortfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantsattning

Resultatrikning

Soliditet

Stillda panter
Underhallsfond
Upplupna intédkter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Arsstimma

AZETS

Tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i arsredovisningen och visar pa féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestaende hos féreningen for att anvéandas till underhall av lagenheten.
Den skyldighet som en bostadsréattshavare har att skita underhallet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den forsta agaren till en bostadsratt gjorde nér bostadsratten var ny och skulie
kopas for forsta gangen.

Beslut pa féreningsstamma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att féreningen ska kunna avbetala pa lan eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man &gt bostadsrétten.
Tillskottet kan i allménhet anvandas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill sdga hur mycket pengar féreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Férslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstamman skall besluta om.
Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar, det vill sdga for kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsratt) som pant till sakerhet for exempelvis lan.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur féreningens intakter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller fériust.

Ett matt pa den langsiktiga betalningsférmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sakerhet for erhalina lan.

Fond som foreningen gor avsétining till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehalier ] likvida medel.
Intékter som tillnér rakenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rakenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér ndr bostadsrétt tillskapas férsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av forening da exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsratt. Féreningen vill da ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan ségas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det arliga méte varje férening maste ha for att ta stélining till det gadngna rakenskapsaret. Pa motet
behandlas och godkanns rékenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val samt
fattas beslut éver olika forslag.




Revisionsherdtielse

Undertecknad, av Brf Gustafsgardens drsmdte utsedda revisor, far hdrmed efter slutférd
granskning av Brf Gustafsgardens rékenskaper och styrelsens férvaltning for 2016,

avge foljande berattelse:

Jag har granskat arsredovisningen, protokoll och andra handlingar som ldmnar upplysningar
om Brf Gustafsgardens ekonomi och verksamhet och i dvrigt vidiagit de granskningsatgédrder
jag ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning, varfor jag tillstyrker att drsmotet beslutar:

Att bevilja styrelseledamoterna ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar.

Uppsala XN 70508
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Katarina Hornaeus




